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Atvinnupréunarfélag
Vestfjarda

[Staéa husnaedismarkadar Vestfjaréa]

bessi samantekt gerir grein fyrir niverandi stodu hdsnaedismarkadar a Vestfjordum og varpar ljosi
a préun frambods og eftirspurnar a ibudar- og idnadarhisnadi.
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Stada husnaedismarkadar

bessi samantekt gerir grein fyrir ndverandi hisnaedismarkadi Vestfjarda, ibudarhisnadi annars vegar
og idnadarhusnaedi hins vegar. Kynnt er tolulegt efni sem varpar ljési @ niverandi stodu, p.e. fjolda
fasteigna eftir sveitarfélogum, frambod hidsnaedis a séluskram, fjdlda kaup- og leigusamninga,
frambod 1608a til nybyggingar, asamt helstu lykiltdlum i sambandi vid fasteignamarkadinn 3
Vestfjidrdum. Samantektin byggir ad mestu leyti 4 gégnum fra bjédskra islands, fasteignasdlum og
upplysingum fra sveitarfélogum svaedisins.

4

Ibudarhusnadi - nuverandi stada

Fjoldi ibuda eftir sveitarfélogum i arslok 2012

Fyrirliggjandi eru upplysingar fra Fasteignaskra um hdsnaedi og husnadistegundir a Vestfjordum til og
med arinu 2012, sjé toflu 1.1 Fjéldi ibida er mestur & nordanverdum Vestfjroum eda 66%, naest
mestur a sunnanverdum Vestfjordum 19%, en 10% & Strondum og 5% i Reykhdlahreppi.

Tafla 1: Fj6ldi ibuda eftir sveitarfélogum i arslok 20121

Fjoldi Einbyli Tvibyli 3-5ibuda | 6-12ibuda | 13eda ibudir i
ibuda hus his fleiri 6drum
samtals ibudir i hidsum en

husi ibudarhisum
Vestfirdir alls 3.357 2.174 406 221 369 116 71
Bolungarvik 392 263 46 16 38 29 0
isafjardarbaer 1.716 950 192 160 289 87 38
Reykhdlahreppur 157 136 10 - 11 - 0
Talknafjardarhreppur 116 86 10 18 - - 2
Vesturbyggd 533 341 122 20 31 - 19
Sudavikurhreppur 106 88 8 3 - - 7
Arneshreppur 34 29 4 - - - 1
Kaldrananeshreppur 67 61 2 4 - - 0
Strandabyggd 236 220 12 - - - 4

begar fjolda ibuda hvers sveitarfélags er deilt med fjolda ibua gefur pad visbendingu um hversu vel
husnaedid er nytt 4 svaedinu, sja toflu 2 og 3. bessi framsetning gefur visbendingu um fjélda ibda per
husnaedi 4 Vestfjordum 6had fermetrafjolda. Nytingin er mest i Talknafjardarhreppi, Bolungarvik,
isafjardarbae og Strandabyggd eda rumlega tveir iblar per hisnaedi. Nyting annarra sveitarfélaga er
undir tveir iblar per hisnaedi.?

1 pj6dskra.is (2014) Markadurinn
2 pj6dskra.is (2013) Fasteignamat 2014



Tafla 2: Nyting husnaedis eftir sveitarfélogum 1. jantar 20122

ibaar per

Mannfjoldi ibudir husnzedi
Talknafjaréarhreppur 276 116 2,38
Bolungarvik 889 392 2,27
isafjardarbaer 3.755 1.716 2,19
Strandabyggd 516 236 2,19
Reykhélahreppur 271 157 1,73
Studavikurhreppur 182 106 1,72
Vesturbyggd 910 533 1,71
Kaldrananeshreppur 104 67 1,55
Arneshreppur 52 34 1,53

Tafla 3: Nyting husnzedis eftir sveitarfélégum 1. jantiar 20122

Fjoldi ibua per husnaedi
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Frambod a ibudarhunaedi

Fasteignasalar a Vestfjordum birta ekki yfirlit né veita upplysingar um fasteignasolur sidustu ara og
bvi er erfitt ad sja frambodspréun husnaedismarkadarins. Heegt er ad sja niverandi frambod
husnaedis a s6luskra Byggdastofnunnar sem og a s6luskram fasteignasala. S6luskra Morgunbladsins
pann 12. september 2014 (sja toflu 4) og fjoldi pinglystra kaupsamninga (tafla 5) gefur visbendingu
um proéun husnaedismarkadar eftir mismunandi sveedum Vestfjarda. Mest er frambod 4 eignum til
solu & [safirdi, Bolungarvik og Stdavik, en & nordursvaedi Vestfjarda voru alls 90 ibidarhus 4 séluskra.
A sudursvaedi Vestfjarda voru alls 15 ibudarhtsnaedi til sélu en adeins tvo & Strondum og tvo i

Reykhélahreppi. 3

2 pjodskra.is (2013) Fasteignamat 2014
3 Mbl.is (2014) Fasteignir, fasteignaleit.



Tafla 4: Vestfirskar eignir a Fasteignavef Mbl.is 3

Soluskra Alls Einbyli Tvibyli Fiolbyli ~ Sumarhus
400 isafjéréur 43 23 1 19 0
401 [safjdrdur 0 0 0 0 0
410 Hnifsdalur 8 8 0 0 0
415 Bolungarvik 15 12 0 3 0
420 Sudavik 10 4 1 0 5
425 Flateyri 8 7 0 0 1
430 Sudureyri 2 1 0 1 0
470 bingeyri 4 4 0 0 0
450 Patreksfjordur 8 7 0 1 0
451 Patreksfjordur 0 0 0 0 0
460 Talknafjordur 5 3 0 1 1
465 Bildudalur 2 2 0 0 0
380 Reykhdlahreppur 2 1 0 0 1
510 Holmavik 2 2 0 0 0
Svaedisbundid frambod Alls Einbyli Tvibyli Fiolbyli ~ Sumarhus
Nordursvaedi 90 59 2 23 6
Sudursvaedi 15 12 0 2 1
Strandir/Reykhdlahreppur 4 3 0 0 1

Rétt er ad taka fram ad soluskrar Byggdastofnunnar og Morgunbladsins dekka ekki allar en po flest
allar eignir sem skradar eru til sélu hja fasteignasélum landsins. [ einhverjum tilfellum kjésa p6
huseigendur a Vestfjordum ad auglysa og selja eignir sinar sjalfstaett an aGkomu fasteignasala.

Kaupsamningar

Talning pinglystra kaupsamninga gefur einnig visbendingu um eignaskipti hisnadis, en er pé peim
takmorkum hdad ad adeins eru taldir med pinglystir samningar sem gefa upp kaupverd. Sé kaupverd
ekki gert opinbert i kaupsamningum pa teljast pessi eignaskipti ekki med i talningu Fasteignaskrar.
bessi hattur er stundum hafdur 4 pegar um einkasolu er ad raeda an adkomu fasteigasolu og pa helst
ef um er ad raeda fasteign i ddyrari kantinum.

Tafla 5 synir fjélda kaupsamninga eftir sveitarfélogum par sem kaupverd a ibudarhdsum er uppgefid,
b.e. sérbyli, fiolbyli og sumarhus. Fjoldi kaupsamninga er misjafn eftir sveedum, en aukningu a
arabilinu 2011-2013 ma greina 4 Vestfjoroum i heild par sem 114 kaupsamningum var pinglyst arid
2011, 138 arid 2012 og 171 4rid 2013. Mest var aukningin i Vesturbyggd, Bolungarvik,
Télknafjardarhreppi og [safirdi.*

4 pj6dskra.is (2014) Talnaefni 2014.



Tafla 5: Fj6ldi kaupsamninga ibudarhusnadis eftir sveitarfélogum?

Sveitarfélag 2013 2012 2011
Bolungarvik 19 20 14
{safjardarbaer 65 62 58
Sudavikurhreppur 6 3 2
Talknafjardarhreppur 10 5 3
Vesturbyggd 33 20 13
Arneshreppur 0 0 0
Kaldrananeshreppur 0 0 0
Strandabyggd 8 2 6
Reykhdlahreppur 2 3 3
Vestfirdir alls 145 113 99

Tafla 6: Fjoldi kaupsamninga eftir sveitarfélogum?®

Fjoldi kaupsamninga eftir sveitarfélogum
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pad skal hafa hugfast ad sum sveitarfélog a Vestfjoroum hafa verid ad kljast vid vidvarandi
husnaedisskort, takmarkad frambod og pvi fda kaupsamninga, s.s. Reykhélahreppur og
Strandabyggd.> Husnaedisskortur kemur einnig fram i haekkudu verdmati/kaupverdi sem skodad

verdur nanar i toflu 7.

Medalfermetraverd eftir baejum og sveitafélogum

Fasteignarverd ibudarhusa er gjarnan notad sem meaelikvardi 8 frambodi og eftirspurn. bar sem

husnaedisverd er hatt ma dzetla ad eftirspurn sé umfram frambod. Ef verdmat hilsnaedis a

Vestfjoroum er skodad sérstaklega pd kemur i ljés ad téluverdur munur er a fermetraverdi innan

fiordungsins og pa er tekid mid af fermetraverdi einbylis samanber toflu 6. [safjérdur og Hélmavik eru

einu sveitarfélogin a Vestfjordum med fermetraverd yfir 100 pdsundin, en par a eftir fylgja

Bolungarvik, Hnifsdalur og Sudavik med fermetraverd 4 bilinu 73-75 pdsundum. Laegst er

fermetraverdid 4 sudursvaedinu og i dreifbyli allra sveedanna.® b6 er rétt ad geta pess ad sidustu

4 pjodskra.is (2014) Talnaefni 2014.
5 Strandabyggd.is (2013) Sveitarstjérnarfundur nr. 1210.
4 pj6dskra.is (2014) Talnaefni 2014.



manudi hefur fasteignaverd a sunnanverdum Vestfjordum farid haekkandi vegna aukinnar
atvinnuuppbyggingar par.

Tafla 7: Fasteignaverd a Vestfjoroum®

Svaedi kr.per/fm?

isafjorour 118.472 kr.
Hoélmavik 101.199 kr.
Bolungarvik 75.385 kr.
Hnifsdalur 73.976 kr.
Sudavik 73.976 kr.
Patreksfjordur 65.495 kr.
Reykhdlahreppur 62.153 kr.
Sudureyri 61.449 kr.
Pingeyri 61.062 kr.
Talknafjordur 59.363 kr.
Bildudalur 59.363 kr.
Strandir 58.009 kr.
Flateyri 56.683 kr.

Nanar verdur fjallad um medalfermetraverd sveedanna i tengslum vid kostnad nybygginga og
endursélu peirra.

Kostnadur vid ad kaupa

Ofangreint talnaefni veitir upplysingar frd Fasteignaskra um fjolda og veltu kaupsamninga 4
ibudarhtsnaedi & Vestfjordum fra drinu 2011-2013. | téflu 8 hafa pessar upplysingar verid
samanteknar fyrir hvert og eitt sveitarfélag, en upprunalegu gégnunum er skipt upp i tegund
husnaedis somuleidis og ma nalgast paer upplysingar & heimasidu bjédskrar. begar litid er & télurnar
ma sja ad su jakvaeda préun hefur ordid ad kaupsamningum hefur fjolgad fra 2011 til 2013,
somuleidis hefur veltan aukist. Mest vard aukningin i Talknafjardarhreppi eda 346% aukning 4 veltu
kaupsamninga i sveitarfélaginu. Fast a haela Talknafjardarhrepps var Sudavikurhreppur, pa
Bolungarvikurkaupstadur og Vesturbyggd. Enginn kaupsamningur med uppgefid kaupverd var gerdur
i Arneshreppi eda Kaldrananeshreppi 4 pessum arum.*

6 pj6dskra.is (2014) Fasteignaverd a Vestfjordum.



Tafla 8: Fj6ldi og velta kaupsamninga ibudarhusnadis a Vestfjoroum 2011-20134

Ibudir 2013 ibudir 2012 Ibudir 2011
Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi
bus. kr. bus. kr. pus. kr.
Vestfirdir 1.799.144| 143 [1.211.936| 115 1.039.544 99
Bolungarvik 425.445 19 225.375 20 142.720 14
isafjardarbaer 814.688 65 726.915 62 634.833 58
Reykhdlahreppur 18.927 2 9.333 3 23.300 3
Talknafjardarhreppur| 91.600 10 50.513 5 20.498 3
Vesturbyggd 293.147 33 146.200 20 102.043 13
Sudavikurhreppur 46.378 6 20.100 3 14.000 2
Arneshreppur 0 0 0 0 0 0
Kaldrananeshreppur 0 0 0 0 0 0
Strandabyggd 108.959 8 33.500 2 66.400 6

Somuleidis er dhugavert ad skoda fasteignamat @ Vestfjordum a pessum arum en i samraemi vid
fjdlgun og aukna veltu kaupsamninga ibudarhusnadis pa hefur heildar fasteigamat allra fasteigna a
Vestfjordum a arunum 2012-2014 haekkad toluvert (sja toflu 9). Mest hefur fasteignamat haekkad i
Bolungarvik (22,8%) og Strandabyggd (22,6%), en i raun haekkadi pad i 6llum sveitarfélogum
Vestfjarda, pé minnst i Sidavikurhreppi (5,95%).

Tafla 9: bréun fasteignamats allra fasteigna a Vestfjoroum 2012-2014

2014 2013 2012 s
haekkun
Bolungarvik 5.520.370.000 5.303.225.000 | 4.495.451.000| 22,8
Strandabyggd 3.989.314.000 3.431.185.000 | 3.254.043.000| 22,6
Kaldrananeshreppur 785.794.000 716.165.000 661.883.000| 18,7
Vesturbyggd 5.707.299.000 5.277.376.000 | 4.871.592.000| 17,2
Reykholahreppur 2.523.002.000 2.371.862.000| 2.243.932.000| 12,4
Arneshreppur 525.550.000 497.714.000 473.795.000| 10,9
Talknafjardarhreppur 1.422.877.000 1.307.998.000 | 1.285.194.000| 10,7
isafjardarbaeer 27.990.794.000| 26.969.142.000 |25.531.522.000 9,6
Sudavikurhreppur 2.036.663.000 2.003.177.000| 1.922.283.000 6,0

[ skyrslu bjédskrar island, Fasteignamat 2014, er sérstaklega fjallad um tolfraedigreiningar &

kaupsamningum og synir muninn a kaupverdi a milli svaeda. Um er ad raeda svokalladan svaedisstudul
fasteignamats fyrir sérbyli & landsbyggdinni arid 2014 sem er laegst 4 Raufarh6fn (0,17) en haest a
Akureyri (1,37). A Vestfjordum er pessi studull & bilinu 0,35 til 0,87. Studullinn segir okkur ad haest er
kaupverdid og fasteignamatid a isafirdi (0,87-0,85) og Hélmavik (0,73), en flest dnnur byggdarlog
Vestfjarda eru med studul a bilinu 0,41 til 0,55.2



Tafla 10: Fasteignamat 2014, svaedisstudull fyrir sérbyli arié 20142

Svaedisstudull fasteignamats fyrir sérbyli 2014
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Aztlun nybygginga

Gagnlegt er ad atta sig 4 stodu mala pegar kemur ad moégulegum nybyggingum. [ pvi tilliti vaeri
gagnlegt ad atta sig 4 tvennu, annars vegar hver mogulegur kostnadur veeri vid ad byggja nytt
husnaedi og pa dlikar tegundir hisnaedis; einbylishus, radhus, fjolbylishus. Somuleidis parf ad atta sig
a moguleikum til uppbyggingar nys hidsnaedis, eda fjolda 160a til ibudabygginga i hverju sveitarfélagi
sem vid skodum fyrst.

Frambod d [6dum
Kallad var eftir upplysingum fra sveitarfélogunum um nidverandi fjolda lausra |66a, enda lausar 168ir

skilyrdi fyrir pvi ad haegt sé ad byggja ny hus.

Samkveemt upplysingum sveitarfélaga pa er frambod |6da mest & nordursvaedi Vestfjarda eda rymi
fyrir alls 166 ibudarhidsnadi samanber toflu 11. Farid var pa leid ad telja fjolda ibdda 4 nyjum |66um,
bar sem bad var talid gefa skyrari syn 4 framtidar uppbyggingu husnaedis. | fyrstu voru 168ir fyrir
einbyli og fjolbyli adgreindar i kénnuninni, en fljétlega kom i ljés ad flestar nybyggingar a Vestfjoréum
eru i raun einbyli eda parhds. Undantekning @ pessu eru 30 einstaklingsibGdir a Hjukrunarheimilinu
Eyri sem eru i byggingu og bétti rétt ad telja baer med i talningu isafjardar. Talid er ad pessar
hjukrunaribdir geti haft ahrif 4 préun hisnaedismarkadar isafjardar. ’

Einnig er gert rad fyrir verulegri frambodsaukningu 4 [66um i Talknafjardarhreppi. Vinna er i gangi vid
gerd deiliskipulags og pegar peirri skipulagsvinnu er lokid pa er haegt ad byggja 60 ibudir a Talknafirdi.
Ef allt gengur eftir pa zetti pessari vinnu ad vera lokid i lok pessa ars eda fljdtlega & nyju ari. [ heildina
er gert rad fyrir 60 ibuda fjolgun en par af eru 18 einbyli, 11 parhus, 5 radhus og um 26 minni ibadir
eda pjénustuibudir fyrir aldrada.®

7 Erla Kristjansdottir (2014) og J6hann B. Helgason (2014)
& Oskar O. Gunnarsson (2014)



Minna frambod er & tilbdnum 163um fyrir ibddarhuisneaedi i 63rum sveitarfélogum, en 16dir sem eru

klarar eda nokkud langt komnar i skipulagsferlinu eru taldar med i t6flu 11, en par er syndur dzetladur

fjdldi ibuda & nyjum I68um sveitarfélaga & Vestfjroum.®

Tafla 11: Frambod & 16dum i sept. 2014 skv. upplysingum fra sveitarfél6gum?®

Frambod a l60um (fjsldi ibuda per 163)

isafjorour 105
Hnifsdalur 5

Flateyri 10
Sudureyri 10
Pingeyri 2

Bolungarvik 20
Sudavik 14
Patreksfjordur 8
Talknafjordur 60
Bildudalur 5
Strandabyggd 5

Kaldrananeshreppur 20
Reykhdlahreppur 23

Nybyggingar

Nybyggingar eru tiltdlulega faar 4 Vestfjordum, en i heildina eru peer taldar vera 67 talsins a arabilinu

2010-2014. Af pessum 67 nybyggingum eru 17 eda 36% atvinnuhisnzedi. Athygli vekur pé ad 19

nybygginganna (29%) voru i Reykhodlahreppi, 13 (20%) & Patreksfirdi og 13 (20%) i Bolungarvik. Tafla

12 gefur yfirlit yfir fjolda nybygginga i sveitarfélogum a Vestfjordum og byggir a talningu

byggingarfulltria og annarra starfsmanna sveitarfélaganna sjalfra. 7#°

Tafla 12: Fjoldi nybygginga a Vestfjordum 2010-2014 skv. upplysingum fra sveitarfélogum? 82

2011 2012 2013 2014  ibyggingu Samtals
{safjorour 3 3 6
Hnifsdalur 0
Flateyri 0
Sudureyri 0
bingeyri 0
Bolungarvik 1 11 1 13
Sudavik 0
Patreksfjordur 2 1 4 2 4 13
Talknafjordur 2 1 3 6
Bildudalur 0
Strandabyggd 3 4
Kaldrananeshreppur 2 2 2 6
Reykhdlahreppur 6 1 1 1 7 19
ALLS 11 13 10 9 20 67

9 Arni Traustason (2014) Lausar 168ir, Bogi Kristinsson (2014), Elvar S Karlsson (2014), Gisli Gunnlaugsson (2014), Ingibjérg B. Erlingsdéttir

og Jenny Jensdéttir (2014).
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Ljoést pykir ad mesta uppbygging a8 nastunni muni vera samhlida uppbyggingu i fiskeldi sem er 6rt
vaxandi atvinnugrein & nordan- og sunnanverdum Vestfjdrdum. | 6formlegum vidtdlum vid
byggingarfulltrda svaedanna var spurt um fyrirhugadar nybyggingar og umsoknir fyrir byggingu
husnaedis og kom eftirfarandi fram:

Vesturbyggo
Engin umsokn hefur borist fyrir byggingu ibudar- né atvinnuhdsnadis. Fyrirséd er naudsyn a
byggingu ibudarhusnaedis, bd engar formlegar umsdéknir hafi verid lagdar fram. ©

Bolungarvik
Engin umsokn hefur borist fyrir byggingu ibudarhidsnaedis, en ein umsdkn liggur fyrir um
atvinnuhusnaedi.’

Sudavik
Engin umsdkn hefur borist fyrir byggingu ibadar- og/eda atvinnuhusnaedis. ™

[safjardarbeer
Tvaer umsoknir hafa borist fyrir ibGdarhisnaedi (badar a Isafirdi) og ein umsoékn fyrir
atvinnuhusnaedi 4 bingeyri.'?

Vesturbyggo

Fjorar umséknir hafa borist, fyrir eitt ibudarhidsnadi og svo sumarhus, en engar umsoéknir
fyrir atvinnuhdsnaedi i péttbylinu. Sétt hefur verid um byggingarleyfi utan péttbylis. Um er ad
raeeda vélageymslur og kjotvinnslu, en ekki er buid ad gefa Ut byggingarleyfi fyrir slikt enn sem
komid er. 0

Talknafjorour

Ein umsékn hefur borist fyrir fjogur ibudarhisnaedi a8 Talknafirdi og tveer umsdknir fyrir
atvinnuhusnaedi. Vid Bugatun er unnid ad deiliskipulagsvinnu fyrir byggingu 3x4 parhusa
bygginga. Stefnt er ad pvi ad utibirgja fjdgur hdsanna fyrir ramét 2014-2015.8

Strandabyggo
Engar umsoéknir hafa borist fyrir ibidarhisnaedi og ein umsdkn fyrir atvinnuhldsnaedi 4

Hoélmavik. !

Kaldrananeshreppur
Ein umsékn hefur borist fyrir tvo ibudarhidsnadi 8 Drangsnesi, en engin umsokn fyrir

atvinnuhlsnaedi.'®

Reykholahreppur
Engin umsdkn hefur borist fyrir ibddarhisnaedi, en tveer umsdknir fyrir atvinnuhisnaedi.

10 Arni Traustason (2014) Lausar 163ir

11 Gisli Gunnlaugsson (2014)

12 J6hann B. Helgason (2014)

13 Jenny Jensdéttir (2014)

14 Bogi Kristinsson (2014) og Ingibjorg B. Erlingsdéttir (2014)
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Kostnadur nybygginga
Ef fyrirspurn um hdsnadi er fyrir hendi @ svaedinu, af hverju er pa ekki sétt um fleiri 16dir og leyfi fyrir

nybyggingar?

Vidtol voru tekin vid byggingarverktaka 4 Vestfjoroum til ad atta sig 4 kostnadi nybygginga, t.a.m.
Trésmidjuna H6fda a Holmavik, en fyrirtaekid byggdi nylega ibudarhisnaedi 4 Hoélmavik fyrir
Fasteignafélagid Hornsteina sem trésmidjan a med Kaupfélagi Steingrimsfjardar, Sparisjédi
Strandamanna og Hélmadrangi, til ad svara mikilli eftirspurn eftir ibddarhudsnaedi. Pess ma geta ad
ibudirnar hafa verid i stodugri Utleigu fra pvi paer voru byggdar.?®

Einnig var haft samband vié Hannarr ehf, hénnunar- og radgjafafyrirtaeki, en samkvaemt 6llum
ofangreindum heimildum er byggingarkostnadur fyrir 150 fm? einbylishus dzetladar um 51 milljon
kréna og reiknast pé dzetlad fermetraverd um 300-350 pusund.®

{ vigtdlum vid Gudmund Ola Tryggvason fasteignasala hja Fasteignasolu Vestfjarda og Stefan bér
Hafsteinsson husasmi@ameistara hja SPH-verktokum kom fram ad kostnadur vid byggingu
nybyggingar 4 Vestfjérdum sé sa sami og 4 hofudborgarsvaedinu.'” *® Nema ad flutningskostnadur
vestur geti leitt til haerra verds 4 byggingakostnadi 4 Vestfjordum sem og har kostnadur vegna
I6dagjalda, en |60agjold geta verid allt ad 9% en aldrei meira en 15% af byggingarkostnadi,'® borid
saman vid Reykjavik par sem 168agjold eru reiknud sem 0,2% af fasteignamati.?° bannig ad
isafjardarbaer kemur vel Gt i samanburdi vid 6nnur sveitarfélég. bPar sem byggingarlédir i isafjardabae
eru langt um édyrari en & SV-horninu. A méti getur lagt verd a ibudalédum & Vestfjiordum komid
eitthvad til méts vid fyrrgreindan kostnad.'® Einnig ber ad hafa i huga ad énnur gjéld eins og
gatnagerdargjold og byggingarleyfisgjold i [safjardabae eru naer helmingi édyrari en i Reykjavik.?*

Med fyrrnefndum kostnadarlidum og reiknilikani Hannarr ehf verdur verd fyrir 1000 fm? fjélbylishds &
4-5 hedum 264.859.000kr.1® Sama verd er pvi 4 ofangreindum byggingum nema ad
flutningskostnadur leggst & vorur vesturkomnar, og fyrrgreind gjold eru haerri i isafjardarbae en i
Reykjavik.1®

i sambandi vid ofangreinda spurningu um af hverju ekki sé radist i fleiri nybyggingar pa ma benda &
hversu dyrt og dhaettusamt pad er ad radast i nybyggingu ibudarhusnaedis pegar kostnadurinn er um
51 milljon fyrir 150 fm? einbyli. Sé fasteignaverd & Vestfjordum borid saman vid byggingarkostnad
husnaedis pa getur daemid litid svona ut. Fasteignaverd 4 Vestfjoroum var ad medaltali 84 pusund
kronur per/ fm? arid 2013, en midad vid pessar télur myndi 150 fm? einbyli pa kosta ad medaltali 12,6
milljénir. Sé tekid mid ad fasteignaverdi dyrustu svaedanna, safirdi og HéImavik, pa myndi sama
einbyli kosta u.p.b. 15-18 milljénir, sja toflu 13.51°

15J6n G. Jonsson (2014)

16 Hannarr.com (2014)

17 Gudmundur O. Tryggvason (2014)
18 Stefan b. Hafsteinsson (2014)

19 |safjordur.is (2014)

20 Attavitinn (2014)

21 Reykjavik.is (2014)
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Tafla 13: Fasteignaverd, samanburdur a endurséluverdi og byggingarkostnadi® 16

Fasteignaverd endﬁ\itt')lm?/eré Azetlad verd
2

Svadi kr.per/fm? 150fm? einbyli n;sy?gf;ng Mismunur

isafjordur: Eyrinn | 118.477 kr. 17.771.550 kr. 45.000.000 kr. -27.050.250 kr.
Hélmavik 101.199 kr. 15.179.850 kr. 45.000.000 kr. -29.820.150 kr.
Bolungarvik 75.385 kr. 11.307.750 kr. 45.000.000 kr. -33.692.250 kr.
Hnifsdalur 73.976 kr. 11.096.400 kr. 45.000.000 kr. -33.903.600 kr.
Sudavik 73.976 kr. 11.096.400 kr. 45.000.000 kr. -33.903.600 kr.
Patreksfjordur 65.495 kr. 9.824.250 kr. 45.000.000 kr. -35.175.750 kr.
Reykhélahreppur | 62.153 kr. 9.322.950 kr. 45.000.000 kr. -35.677.050 kr.
Sudureyri 61.449 kr. 9.217.350 kr. 45.000.000 kr. -35.782.650 kr.
bingeyri 61.062 kr. 9.159.300 kr. 45.000.000 kr. -35.840.700 kr.
Talknafjordur 59.363 kr. 8.904.450 kr. 45.000.000 kr. -36.095.550 kr.
Bildudalur 59.363 kr. 8.904.450 kr. 45.000.000 kr. -36.095.550 kr.
Strandir 58.009 kr. 8.701.350 kr. 45.000.000 kr. -36.298.650 kr.
Flateyri 56.683 kr. 8.502.450 kr. 45.000.000 kr. -36.497.550 kr.

A medan byggingarkostnadur nys hisnaedis er margfalt haerri en endursdluverd pess pa eru likur til
pbess ad ibuar aliti nybyggingu sem of dhaettusaman fjarfestingarkost. Liklegra er ad ibuar fjarfesti i
husnaedi sem er ahaettuminni fjarfesting eda hreinlega kjosi ad leigja.

Leiguhusnaedi

Erfitt er ad meta frambod leiguhunaedis 8 Vestfjordum par sem ekkert télulegt efni er til um pad. Hins
vegar gefa fjoldi pinglystra leigusamninga & Vestfjordum 2009- 2013 visbendingu um frambodid a
leiguhtsnaedi, en pessar télur ma einnig finna & heimasidu bjodskrar. A sému sidu ma nélgast
upplysingar um medalleiguverd a Vestfjordum eftir steerd ibuda fra 2011-2013. Hafa pessar
upplysingar verid settar saman i toflu 14.2

Tafla 14: Fjoldi pinglystra leigusamninga a Vestfjordum 2009-201322

Ar Fioldi Medalverd Medalstaerd Medalleiguverd

per m? m? 4 manudi

2013 66 862 112 96.178

2012 56 782 101 79.247

2011 73 748 105 78.259
2010 70
2009 82

Nakvaemari upplysingar um medalverd og medalstaerd eftir fjélda herbergja per ibud eru einnig til, en
pad skal hafa i huga ad pessi tafla gefur p6 ekki alveg 100% rétta mynd af medalverdi. ba eru alltaf
einhverjir leigusamningar sem ekki eru pinglystir og pvi ekki skradir. Ekki er po talid liklegt ad pessi
gdgn myndu breyta medalverdinu mikid, um faa samninga er ad reeda en hvetjandi er ad pinglysingar

22 pj6dskra.is (2014) Fjoldi leigusamninga.
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er krafist til ad fa hdsaleigubaetur. bannig ma aaetla ad medalleiguverd 4 Vestfjordum sé um 96
pusund & manudi 4 4rinu 2013 og er pad toluverd haekkun fra arinu 2012. Sémuleidis hefur fjoldi
leigusamninga aukist aftur, pé ekki ndd sama fjolda og var fyrir 2012.%

Sumarhusabyggd i péttbyli

Fristundahusnadi er tvennskonar, umbreytt ibidarhidsnaedi annars vegar og hls sem er gagngert
byggt til fristunda og er oftast nefnt sumarhus eda sumarbustadir. | pessari umfjollum verdur fjallad
um badar gerdir fristundahusa undir nafninu sumarhus.

Samkvaemt Fasteignaskra islands var fjdldi sumarhusa & islandi 12.401 um aramétin 2012-2013 og
par af voru 593 sumarhus & Vestfjérdum eda um 5% & landsvisu, sja téflu 15.2

Tafla 15: Fj6ldi sumarhtsa & islandi 201223

Fjoldi sumarhusa a islandi 2012

Hofudborgarsv.
9%

Reykjanes
1%

Vesturland
21% Vestfirdir

5%

Nordurland

vestra
Nordurland 3%

Aus nd eystra
4% 7%

Sé fjoldi sumarhusa skodadur eftir sveitarfélogum a Vestfjordum kemur i ljés ad langflest sumarhus
eru skrad i isafjardarbae (177 sumarhus) og Sudavik (112 sumarhus), sja toflu 16.2

Tafla 16: Fjoldi sumarhusa eftir sveitarfélagi a Vestfjordum 201223

Sumarhus a Vestfjoroum
Strandabyggd
o \ Bolungarvik
3%
Kaldrananeshr.
5% )
Arneshreppur Isafjardarbaer
6% 30%
Sudavikurhr.
19%
Reykholahr.
Vesturbyggd Talknafj.hr. 16%
12% 2%

2 pjddskra.is (2014) Talnaefni, Fjoldi sumarhusa eftir sveitarfélogum.
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Fjoldi sumarhdusa i hverju sveitarfélagi verdur pydingarmeiri pegar hann er borinn saman vid
heildarfjolda husa. Tafla 17 synir hlutfall sumarhusa af samanlégdum heildarfjélda hisa i hverju
sveitarfélagi Vestfjarda. bar kemur i ljés ad 51% husa i Sudarvikurhreppi og Arneshreppi eru
skilgreind sem sumarhdus. Reykhdlahreppur og Kaldrananeshreppur eru einnig med tiltélulega hatt
hlutfall en 6nnur sveitarfélég mun laegri. bessi talning sumarhusa innifelur poé ekki pau hids sem eru
skrad sem ibudarhus en eru ekki nytt til heilsarsbusetu.?

Tafla 17: Hlutfall skilgreindra fristundarhtisa af FMR arid 201223

Hlutfall sumarhusa 2012

Heildarfjoldi hisa  Fristundarhis  Hlutfall sumarhisa

Sudavikurhreppur 218 112 51%
Arneshreppur 69 35 51%
Reykhdlahreppur 250 93 37%
Kaldrananeshreppur 96 29 30%
Strandabyggd 278 42 15%
Vesturbyggd 608 75 12%
[safjardarbaer 1893 177 9%
Talknafjardarhreppur 126 10 8%
Bolungarvik 412 20 5%
Heildarfjoldi 3950 593

Ahyggjur af fjlda ibuda i péttbyli sem ekki eru med heilsarsbusetu eru pekktar vida um land, en
einkum i minni porpum a Vestfjordum. Bzaedi hafa brottfluttir og adrir keypt ibudir til ad nota yfir
hatidir og sumartima, en einnig hefur téluverdur fjoldi ibuda verid keyptar til dtleigu til ferdamanna.
ibudirnar eru skradar sem ibudarhisnaedi, pd paer séu ekki nyttar til heilsarsbusetu og pvi liggur ekki
fyrir hver fjoldi pessara ibuda er, hvorki a Vestfjordum i heild né i hverju sveitarfélagi fyrir sig.

Greinargdda umfjollun um fristundabyggd i péttbyli ma finna i greininni Vidhald samfélags? Hlutverk
fristundahusaeigenda i samfélogum 3 jadarsvaedum eftir Edward H. Huijbens. par kemur fram ad
minnkun eftirspurnar eftir husnaedi stafi adallega af minnkandi kaupgetu ibua eda félksfeekkun. Baedi
atridin tengjast atvinnulifinu, p.e. haekkandi framleidslukostnadi, taeknibreytinga ymiskonar eda
lokun fyrirtaekja. ,Pannig verdur sveitarfélag af Utsvarstekjum og fasteignaskéttum, eydslan minnkar,
eftirspurn dregst saman og lifsgaedum hrakar, sem aftur leidir til pess ad félki faekkar sem enn eykur a

vandann.“?*

Aukin fristundabyggd getur ad hluta baett en ad hluta ykt astandid. beir sem kaupa fristundahisnaedi
geta eflt eftirspurn og haekkad husnaedisverd og geetu pannig haegt 4 eda jafnvel snuid vid hnignun.
En i smaum porpum getur petta haft alvarleg ahrif par sem aukin eftirspurn haekkar verd og veldur
husaedisskorti ibla sem hafa par varanlega busetu. bessir ibuar eru oft i Iaglauna storfum og eru ekki
samkeppnisfaerir vid veentanlega kaupendur fra storborgum i leit ad fristundahusnaedi. Laglauna
ibuar standa pvi uppi husnaedislausir eda med greidslubyrgdi umfram afborganagetu.?

Samantekt um stodu hisnaedismarkadar
Ofangreindar upplysingar varpa nokkru ljési 4 st6du fasteignamarkadarins og byggist a ymsu télulegu
efni af sveedinu. Jafnframt var studst vid alit stadkunnugra, s.s. fulltria sveitarstjérna,

byggingarfulltria, fasteignasala og i6nadarmanna.
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[ 4rslok 2012 voru skradar alls 3.357 ibudir 4 Vestfjordum og gerdir voru alls 113 kaupsamningar med
uppgefnu kaupverdi sama ar og 145 kaupsamningar arid 2013. Frambod ibuidarhusnadis a soluskra
Morgunbladsins voru alls 109 ibudir og par af voru 83% & nordursvaedi Vestfjarda. Samkvaemt
Fasteignaskra er fasteignaverd haest a safirdi og Hélmavik, sem gefur til kynna ad eftirspurn sé meiri
en frambod husnaedis a8 pessum svaedum.

Samkvaemt samtolum vid fasteignasala pykir ljost ad pad skortir akvednar gerdir af fasteignum, adrar
heldur en peer fasteignir sem eru til s6lu en sumar peirra hafa verid lengi 8 s6luskram og virdast ekki
vera pad sem ibuar eru ad leita ad. Midlungsstor einbyli seljast gjarnan hratt. Dyrt er ad radast i
nybyggingu ibudarhidsnaedis sem kostar um 51 milljon fyrir 150 fm? einbyli og er
byggingarkostnadurinn pvi margfalt haerri en endurséluverd pess sé midad vid fasteignaverd
Vestfjarda sem er & bilinu 56 -119 pusund krénur per/fm?2. ibudar hika pvi edlilega vid ad leggja Ut i
slikar fjarfestingar nema ad hafa trygg storf og gédar tekjur til langs tima. Meiri likur eru a ad ibdar
fiarfesti i husnaedi par sem hagvoxtur er meiri.
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Atvinnuhusnae0i - nuverandi stada

Frambod atvinnuhiisnaedis
Kannad var hversu mikid atvinnuhusnaedi laegi 8 lausu med pvi ad skoda séluskrar fasteignasala,
talnaefni fra bjédskrd og taka vidtol byggingarfulltria 4 Vestfjoroum.

pegar litid er til atvinnuhdsnaedis er naudsynlegt ad skoda nuverandi stodu, hversu mikid af
atvinnuhusnaedi liggur a lausu, hversu margar atvinnuhusalddir eru lausar og par med hverjir eru
moguleikarnir & ad byggja upp atvinnuhtsnaedi 4 svaedinu og/eda nyta pad sem nu pegar er til stadar.
Nokkud hefur verid um ad gémul verksmidjuhusnaedi séu gerd upp og endurnytt med ymsum haetti,
bo yfirleitt i atvinnutengda starfsemi.

A fasteignavef Morgunbladsins, soluskra Byggdastofnunnar og i samtélum vid fasteignasala &
Vestfjoroum ma sja ad frambod atvinnuhdsnaedis er mest 8 nordanverdum Vestfjordum sem péd eru
adeins um atta talsins. Reyndar er erfitt ad skilgreina nakveemlega hvad sé idnadarhidsnaedi,
atvinnuhusnaedi, geymsluhus, |68ir og annarskonar hidsnaedi. Atvinnu- og idnadarhuisnadi eru pvi
flokkud saman, jardir og 16dir saman og restin flokkud undir ,,annad“ en pvi er reynt ad gera
heildarskil i téflu 18. 37 24 pess ber ad geta ad talsvert er um ad eignir séu ekki auglystar med
formlegum haetti hja l6ggildum fasteignasdlum, heldur geri eigendur kaupsamninga sin a milli.

Tafla 18: Vestfirsk atvinnuhuisnadi a Fasteignavef Mbl.is? og Byggdastofnunnar2*

Soluskrar Alls J6rd/1660  Atvinnuhulsnaedi Annad
400 Isafjordur 26 2 4 20
401 fsafjordur 8 7 0 1
410 Hnifsdalur 0 0 0 0
415 Bolungarvik 2 0 1 1
420 Sudavik 6 3 1 2
425 Flateyri 1 0 0 1
430 Sudureyri 1 1 0 0
470 bingeyri 3 0 2 1
450 Patreksfjordur 8 0 2 6
451 Patreksfjordur 1 1 0 0
460 Talknafjordur 3 2 1
465 Bildudalur 0 0 0 0
380 Reykhdlahreppur 6 4 2 0
510 Hélmavik 7 7 0 0
Svaedisbundid frambod Alls J6rd/160 Atvinnuh. Annad
Nordursvaedi 47 13 8 26
Sudursvaedi 12 3 3 6
Strandir/Reykhdélahr. 13 11 2 0

3 Mbl.is (2014) Fasteignir, fasteignaleit.
7 Gudmundur O. Tryggvason (2014)
24 Byggdastofnun.is (2014) Fasteignir & solu.
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Fjoldi og velta kaupsamninga atvinnuhtisnadis

begar litid er a fjolda og veltu kaupsamninga atvinnuhisnadis 8 Vestfjordum 2011-2013 m4 sja ad
veltan hefur verid jakveed a milli dra a sveedinu i heild. Nokkur munur er pdé a hreyfingu a milli
sveitarfélaga eins og sja ma 4 toflu 19.

Tafla 19: Fjoldi og velta kaupsamninga atvinnuhusnaedis a Vestfjoroum 2011-20134

Atvinnuh. 2013 Atvinnuh. 2012 Atvinnuh. 2011
Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi
bus. kr. bus. kr. bus. kr.

Vestfirdir 335.150 28 277.655 28 261.118 21
Bolungarvik 45.200 4 29.415 3 19.100 2
fsafjaréarbaer 116.413 11 57.275 9 158.618 10
Reykhdlahreppur 0 0 47.085 2 35.900 3
Talknafjardarhreppur 4.020 2 66.500 2 6.500 3
Vesturbyggd 67.966 5 77.380 12 19.000 13
Sudavikurhreppur 1.000 1 0 0 500 2
Arneshreppur 0 0 0 0 0 0
Kaldrananeshreppur 16.000 1 0 0 0 0
Strandabyggd 84.551 4 0 0 21.500 2

[ samtolum vid fasteignasala kemur fram ad mogulega sé skortur & hentugu idnadarhisnaedi til ad
lada ad fjdlbreyttan idnad og ymiskonar starfsemi. | mérgum tilfellum borgar sig jafnvel fyrir nyja
atvinnustarfsemi ad byggja nytt hdsnaedi. Med ddyrari lausnum i tengslum vid byggingu hidsa ma sja
fyrir sér ad med aukinni uppbyggingu 4 svaedinu verdi & mikilvaegara fyrir sveitarfélog ,ad vera a
tdnum* og eiga avallt til frambod af atvinnulédum.”

Lausar 169ir fyrir atvinnuhisnadi
Haft var samband vid sveitarfélégin i peim tilgangi ad fa upplysingar um nuverandi fjolda atvinnuléda
og somuleidis mogulega fjolgun peirra i samraemi vid adalskipulag.

Tafla 20 synir fram a aukid frambod & idnadarl66um a akvednum svaedum Vestfjarda og pa helst 4
isafirdi, Sudureyri, Bolungarvik, Talknafirdi og Bildudal.? ° 2

Tafla 20: Fjoldi lausra i@nadarléda i sept. 2014 skv. upplysingum fra sveitarfélogum 8912

Fj6ldi ionadarléda

isafjorour 47
Hnifsdalur 0
Flateyri 0

Sudureyri 12
Pingeyri 7

Bolungarvik 15
Sudavik 0
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Patreksfjordur 4

Talknafjordur 10-17
Bildudalur 11
Strandabyggo
Kaldrananeshreppur 3
Reykhdlahreppur 2

[ isafjardarbae eru um 66 idnadarlédir, sumar tilbanar en adrar enn i skipulagsferli. | Skutulsfirdi eru
skipulagdar atta tilbdnar idnadarlddir. Einnig er verid ad breyta skipulaginu par sem gert er rad fyrir
allt ad 28 idnadarlédum, en pd vantar stéran hluta af [6gnum og gatnagerd sem mogulegt veeri ad
ljuka @ helming I68anna & einu ari. Auk pess eru fimm tilbunar idnadarlédir i Mavagardi og sex [68ir i
Tunguhverfi. | skipulagi eru tilbGnar idnadarlédir i Dagverdardal en dliklegt er ad paer verdi klarar &
naestu arum par sem ekki er hafinn undirblningur ad gatnagerd. [ Hnifsdal og & Flateyri eru engar
idnadarlodir tilbunar, en 12 idnadarlédir eru tilbanar & Sudureyri og sjod & bingeyri.1?

i Bolungarvik eru 15 nyskipulagdar idnadarlédir vid Tjarnarkamb, sem er um 400 metra fra
hafnarsvaedi. bar eru nu pegar stadsett nokkur atvinnutengd fyrirtaeki s.s. Landsnet og
Slokkvilidsstod. Buid er ad leggja vatn, fraveitu og rafmagn par, en gatan verdur fullklarud meé
bundu slitlagi 4rié 2015.1*

A Bildudal eru komin drég ad idnadarsvaedi sem stadsett er rétt innan vid porpid & Bildudal en par eru
um 11 idnadarlédir i skipulagsferli. A landfyllingu nordan vid porpid, er komin stér idnadarléd fyrir
Arnarlax. Jafnframt eru stakar eldri 16dir vid hafnarsvaedid. Med breytingu a adalskipulagi maetti auk
bess tengja landfyllinguna ad hafnarsvaedi og mogulega skipuleggja enn fleiri 168ir.*°

Samkvaemt adalskipulagi Talknafjar6arhrepps er gert rad fyrir 10-17 idnadarlédum a par til gerdum
iOnadar — og geymslusveedum. Auk pess er unnid ad deiliskipulagi 4 tveim idnadarl6dum 3 alls 4.000
fermetra opnu svaedi vid hafnarsvaedi.®

A Patreksfirdi eru fjorar eldri idnadarlédir vid hafnarsveedid og mogulega veeri haegt ad ryma til fyrir
nokkrum i vidbot. %

[ Strandabyggd eru fjérar tilbunar idnadarlédir vid svokallad Skeidi sem er um 900 metrum fra
hafnarsvaedi. Auk pess er deiliskipulagsferli i gangi fyrir eina atvinnuléd vid Jakobinutdn.!

Samantekt um atvinnuhdsnaedi

Frumkvaedi sveitarfélaga hefur mikid ad segja um adkomu og vidleitni til ad auka uppbyggingu
atvinnulifs. Sum sveitarfélog hafa lagt mikla vinnu i ad skilgreina mogulegar parfir nyrra
atvinnutaekifzera i peirri von ad lada ad nyja starfsemi og skapa fleiri storf. Fasteignaverd
atvinnuhusnadis hefur verid talsvert undir byggingarkostnadi og faar nybyggingar hafa risid.
Adgangur ad lansfé fyrir nybyggingar hefur verid misjafn og byggir 4 dhaettumati og framtidarhorfum

8 Oskar O. Gunnarsson (2014)

10 Arnj Traustason (2014) Lausar 16dir.
1 Gisli Gunnlaugsson (2014)

12 J6hann B. Helgason (2014)

2 Elvar S. Karlsson (2014)
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sem oft geta verid dljosar eda vidkvaemar. Beint samhengi er 4 milli hagvaxtar og fjarfestinga og pvi
er edlilegt ad skipulagdar séu nyjar 16dir par sem reiknad er med auknum hagvexti 8 komandi arum.
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